Zatacznik 1B— szczegbtowy opis przedmiotu zamdéwienia
Modernizacja strefy SPA na Plywalni Rodzinnej BOSIR ul. Stroma 1a w Biatymstoku

Opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej wraz z petnieniem nadzoru autorskiego
nad zadaniem pn. ,Modernizacja strefy SPA na Plywalni Rodzinnej BOSIR ul. Stroma 1a w
Biatymstoku.

.  Przedmiot zamdowienia

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej umozliwiajacej
modernizacje strefy SPA przy basenie na Ptywalni Rodzinnej w zakresie niezbednym do utworzenia
dodatkowej sauny suchej wraz z infrastrukturg. W ramach zadania zaktada sie maksymalne
uatrakcyjnienie oraz dostosowanie oferty do zmieniajacych sie potrzeb klientéw Plywalni
Rodzinnej, wynikajacych z ciggtego wzrostu zainteresowania saunowaniem. Zakres zamdwienia
obejmuje przygotowanie dokumentacji w szczegdlnosci;

1) pozyskanie we wtasnym zakresie koniecznych map, w tym mapy do celéw projektowych,

2) wykonanie inwentaryzacji stanu istniejagcego w zakresie niezbednym do wykonania
zadania,

3) wykonanie pomiaréw w niezbednym zakresie do sporzadzenia pdzniejszej dokumentacji
projektowe;j,

4) przygotowanie przynajmniej trzech koncepcii z propozycia rozwigzari funkcjonalno-
przestrzennych oraz materiatowych wraz z wizualizaciami.

5) uzyskanie wszystkich wymaganych uzgodnien, opinii technicznych, ekspertyz i badan
technicznych,

6) wykonanie projektu modernizacji strefy SPA na podstawie uzgodnionej z inwestorem
koncepcji.

7) opracowanie projektu budowlanego w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji
zezwalajgcej na wykonanie robdt budowlanych (jeéli bedzie wymagane)

8) opracowanie projektéw technicznych,

9) sporzadzenia projektéw wykonawczych branzowych, w tym:
a. branza architektoniczno-budowlana,
b. branza konstrukcyjna
c. branza sanitarna (C.O., kanalizacja, woda, wentylacja, technologia uzdatniania wody w

balii / basenie z zimng wodg ),

d. branza elektryczna (oswietlenie, gniazda, instalacje pomocnicze, instalacje ppoz.),

10) wykonanie przedmiaréw robdt, kosztorysu inwestorskiego, Zestawienia Zbiorczego
Kosztéw na poszczegdline etapy oraz STWIOR — dotyczacych wszystkich branz,

11) petnienie nadzoru autorskiego zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowilane (Dz.U. z 2021 poz. 2351 z pdzn. zm.).

ll.  Opis stanu Istniejgcego

Budynek zlokalizowany na dziatce o numerach geodezyjnych 1005/22 i 1001/11 Obreb 0004
Numer jednostki 206101 _1 przy ulicy Stromej 1a w Biatymstoku.
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Zatacznik 1B- szczegbtowy opis przedmiotu zamdéwienia
Modernizacja strefy SPA na Ptywalni Rodzinnej BOSIR ul. Stroma 1a w Biatymstoku

e Powierzchnia zabudowy catego budynku wynosi —2396,00 m?,

Zakres prac objetych niniejszym opracowaniem obejmuje fragment parteru wraz z niezbednymi
pracami dotyczacymi instalacji na kondygnacji wyzszej.

e Powierzchnia zakresu strefy objetej pracami projektowymi na parterze wynosi okofo
150,00m? (plus powierzchnia w piwnicy potrzebna na doprowadzenie niezbedne;j
infrastruktury do projektowanych pomieszczen oraz wzmocnienia nosnosci konstrukcji
pod projektowany zbiornik z zimng woda).

Budynek zostat oddany do uzytkowania 1999. W 2017 roku ptywalnia zostata gruntownie
przebudowana.

Ogoina konstrukcja i stan techniczny budynku ogélnie w stanie bardzo dobrym. Pomieszczenia
przeznaczone do modernizacji w stanie dobrym z widocznymi standardowymi $ladami zuzycia
eksploatacyjnego.

Zakres prac obejmuje modernizacje w wydzielonej czesci strefy SPA przy duzej niecce basenowej.
Obecny program funkcjonalno — przestrzenny obejmuje ;
1. Grota solna — 25,63m?

Sauna sucha — 8,79 m?

Sauna parowa — 7,55m?

Komunikacja - 38,00m?

Prysznic i wiadro bosmana — 5,94 m?

Pomieszczenie z fawkg podgrzewana i misami na stopy - 12,61 m?

Komunikacja - 4,75m?

Komunikacja - 10,45 m?

Wc -4,25m?
. Pomieszczenie wypoczynkowe 31,21 m?

tacznie — 149,18 m?

W e N WN

[y
o

Zakres robét budowlanych wymagajcych ujecia w dokumentacji projektowe;j

Zakres prac obejmuje modernizacje wydzielonej czesci strefy SPA przy duzej niecce basenowej w
celu podniesienia atrakcyjnosci proponowanej przez placéwke oferty. Zaktada sig stworzenie w tej
czeéci nowego pomieszczenia sauny wraz z prysznicami, wiadrem bosmana oraz balig/basenem z
zimng woda.
Przyjmuije sie realizacje zatozonego programu gtéwnie w nastepujacych pomieszczeniach:

o strefy wypoczynkowej [10]

e komunikacja [8]

e Pomieszczenie z tawkg podgrzewang i misami na stopy [6]
W _miare mozliwosci likwidowana funkcia wypoczynkowa [10] powinna zostaé przeniesiona do

pozostatych pomieszczen w tej czgsci obiektu.

Projekt ma zosta¢ opracowany w sposob nowoczesny, estetyczny i spojny, z dbatoécig o atrakcyjny
wyglad i funkcjonalno$¢ modernizowanych wnetrz a przyjete rozwigzania majg odpowiadac
specyficznym wymaganiom funkcjonalnym wynikajgcym z uzytkowania z pomieszczers sauny i
strefy SPA na obiekcie basenowym. Wykonczenia powinny by¢ odporne na intensywne
uzytkowanie, wilgo¢ oraz tatwe do utrzymania w czystodci oraz posiada¢ wymagany stopien
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Zatacznik 1B— szczeg6towy opis przedmiotu zamdéwienia
Modernizacja strefy SPA na Ptywalni Rodzinnej BOSIiR ul. Stroma 1a w Bia

antyposlizgowosci dla powierzchni mokrych. Wszystkie zaprojektowane materiaty muszg posiadaé
aktualne atesty, aprobaty i deklaracje zgodnosci.

f

Strefa wypoczykowa (10

Strefa wypoczynkowa [10] [8]

Pomieszczenie z tawkg podgrzewang i misami na stopy [6]
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Zatacznik 1B— szczeg6towy opis przedmiotu zamdwienia

Modernizacja strefy SPA na Plywalni Rodzinnej BOSIiR ul. Stroma 1a w Biatymstoku

Pomieszczenie z fawka podgrzewang i misami na stopy [6]

1) Roboty rozbiérkowe

¢ Demontaz sufitéw podwieszanych
e Demontaz istniejacej oktadziny $ciennej i podtogowej w zakresie niezbednym do realizacji
projektu.

/B RR

Pomieszczenie wypoczynkowe [10] — lampy opalajgce, wentylacja z klimatyzacjg

e Demontaz Lamp opalajgcych wraz z systemem uruchamiania (Zaktada sig przeniesienie
stanowisk do opalania w inne miejsce)

¢ Usuniecie istniejacych instalacji centralnego ogrzewania w tym ogrzewania podtogowego,
instalacji elektrycznej, instalacji oswietleniowej, wentylacji mechanicznej nawiewno -
wywiewnej, sufitéw podwieszanych, osprzetu instalacyjnego, opraw os$wietleniowych,
instalacji ppoz, w zakresie niezbednym do realizacji inwestycji

e Demontaz wyposazenia - (Zaktada sie przeniesienie stanowisk do opalania i wypoczynku
w inne miejsce)
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Zatacznik 1B— szczegbtowy opis przedmiotu zamdéwienia
Modernizacja strefy SPA na Ptywalni Rodzinnej BOSIR ul. Stroma 1a w Biatymstoku

e Demontaz zewnetrznej i wewnetrznej stolarki okiennej w zakresie niezbednym do
realizacji projektu.

Komunikacja ze strefg na misy do stép

2) Roboty konstrukcyjno — budowlane

e Wykonanie konstrukcji pod balie/basen z zimng wodga
Wykonanie nowych warstw $cian i posadzki wraz z izolacjg przeciwwilgociowg i termiczng
“Wymiana zewnetrznej stolarki okiennej, jesli okaze sie konieczna na etapie
projektowania.
Montaz scianek dziatowych
Wykonanie nowych izolacji
Wykonanie drewnianych konstrukcji sauny.

3) Wykoriczenie wnetrz

Sciany pomieszczen mokrych plytki ceramiczne lub gresowe do na petnej wysokosci
dobrane w sposéb stanowiacy spdjna catosé z pozostaty infrastruktura.
Podtogi pomieszczern mokrych gres antyposlizgowy min. R12 B.

4) Instalacja elektryczna

¢ Wymiana instalacji elektrycznej w wraz z okablowaniem, gniazdami i wytgcznikami do
Rozdzielni Gtéwnej

Oprawy o$wietleniowe LED

Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne

Instalacja niskoprgdowa przywotawcza — sauna sucha
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Zatacznik 1B— szczegbtowy opis przedmiotu zamdwienia
Modernizacja strefy SPA na Plywalni Rodzinnej BOSIR ul. Stroma 1a w Biatymstoku

Dostosowanie istniejgcego ogrzewania podtogowego (mata grzejna) do zmienionej
funkciji.

5) Instalacja wentylacji

Projekt dostosowania istniejgcej wentylacji mechanicznej i klimatyzacji do zmiany
programu funkcjonalno uzytkowego.

6) Instalacja wodno-kanalizacyjna

Projekt dostosowania instalacji wodno - kanalizacyjnej dla zakresu zamierzenia
Projekt nowych baterii, zawordw, syfondw, odptywdw, prysznicow.

7) Instalacja c.o.

Dostosowanie instalacji do zmienionego programu funkcjonalno — uzytkowego.

8) Wymagania dotyczgce dokumentacji projektowej

Dokumentacja projektowa musi by¢é wykonana i sprawdzona przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia projektowe.

Wykonawca jest zobowigzany do przeprowadzenia konsultacji z Zamawiajgcym na kazdym
etapie procesu projektowego.

. Wykonawca sporzadzi dokumentacje projektowa w zakresie niezbednym do zatwierdzenia
robét budowlanych. Dokumentacja projektowa winna by¢ opracowana z nalezyta
starannoscia, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, standardami i zasadami sztuki
budowlanej, obowigzujagcymi przepisami i etykg zawodowg zgodnie z prawem
budowlanym i polskimi normami.

Dokumentacja powinna zawiera¢ optymalne rozwigzania funkcjonalne, technologiczne,
materiatowe oraz wszystkie niezbedne zestawienia, rysunki z dokfadnym opisem i
podaniem wszystkich niezbednych parametréw pozwalajacych na identyfikacje materiatu,
rodzaj i ilo$¢ odpaddw powstatych w zwigzku z realizacjg inwestycji, informacje na temat
zagrozen wystepujacych w trakcie prowadzenia robot.

Dokumentacja projektowa musi zawierac wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

Dokumentacja projektowa musi posiada¢ oswiadczenie projektanta, ze jest kompletna z
punktu widzenia celu ktéremu ma stuzy¢ oraz jest opracowana zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 poz. 725 z p6in. zm.), a wersja
elektroniczna zawiera wszystkie elementy wersji papierowej, jest z nig identyczna.

Dokumentacja w zakresie opisu proponowanych materiatéw i urzadzen powinna byc¢
wykonana zgodnie z art. 101 i 102 ustawy Prawo zamowien publicznych. W przypadku, gdy
dokumentacja projektowa wskazuje na pochodzenie materialow lub systeméw (marka,
znak towarowy, producent, dostawca), nalezy dodaé zapis, ze dopuszcza sie oferowanie
materiatéw lub rozwigzann réwnowaznych, wdwczas Wykonawca zobowigzany jest
doprecyzowad sposdb wypetnienia przestanki dopuszczalnosci i zakres dopuszczalnych
odstepstw w stosunku do wskazanych materiatéw lub systeméw.
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Zatacznik 1B- szczegbtowy opis przedmiotu zaméwienia
Modernizacja strefy SPA na Ptywalni Rodzinnej BOSIR ul. Stroma 1a w Biatymstoku

Opracowanie powinno zostac¢ dostarczone w wersji papierowej w 4 egzemplarzach oraz w
wersji elektronicznej na nosniku elektronicznym (typu Pendrive) trwale dotgczonym do
jednego egzemplarza wersji papierowe;.

Elementy dokumentacji w wersji elektronicznej powinny by¢ zapisane w poszczegdlnych
plikach w formacie: doc i pdf dla plikdw tekstowych, dwg i pdf dla plikéw rysunkowych,

Do opracowanej dokumentacji bedzie zatagczone oswiadczenie, ze wersja elektroniczna
zawiera wszystkie elementy wersji papierowej, jest z nig identyczna.

Kosztorysy inwestorskie winny by¢ sporzadzone zgodnie z danymi wyjsciowymi do
kosztorysowania, uzgodnionymi z inwestorem.

Przedmiotowa dokumentacja postuzy jako element opisu przedmiotu zamodwienia na
roboty budowlane

Wykonawca w ramach niniejszego zamdwienia bedzie zobowigzany réwniez do udzielania
odpowiedzi na pytania potencjalnych Wykonawcéw robdt budowlanych, ktore zostang
zadane w postepowaniu zamdwienia publicznego na wytonienie wykonawcy robdt
budowlanych oraz wszelkich niezbednych konsultacji z tym zwigzanych w terminie do 2 dni
liczonych od dnia przekazania stosownego wniosku przez Zamawiajgcego.

Zakres wymaganych prac projektowych wskazany w opisie przedmiotu zamodwienia nie jest
katalogiem zamknietym, lecz minimalnym z punktu widzenia celu, ktéremu dokumentacja
projektowa ma stuzyé.

Wymaga sie stosowania w rozwigzaniach projektowych urzadzenn wykorzystujgcych
energie wytworzong w odnawialnych Zrédtach energii, a takie inne technologie,
rozwigzania i wyroby majgce na celu budowe obiektu o niskim zuzyciu energii.

Wykonawca zobowigzany jest w ramach wynagrodzenia do dwukrotnej aktualizacji
opracowanych kosztoryséw inwestorskich w terminie do 14 dni od otrzymania wezwania
od Zamawiajgcego.

Zamawiajacy udzieli Wykonawcy petnomocnictwa do wystapienia w jego imieniu w celu
uzyskania potrzebnych opinii, uzgodnien, zezwolern i decyzji administracyjnych
umozliwiajgcych zatwierdzenie opracowanej dokumentacji projektowe] i prawidtowg
realizacje prac projektowych. Wykonawca przygotuje propozycje zakresu wymaganego
petnomocnictwa i wystgpi o jego udzielenie.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przedmiotu zamdwienia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, a w szczegélnosci z:

1)
2)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane {Dz.U. z 2025 poz. 418 z p6in. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2021 poz. 2454).
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3)

4)

5)

7)

Zatacznik 1B— szczegbtowy opis przedmiotu zamdwienia
Modernizacja strefy SPA na Plywalni Rodzinnej BOSIR ul. Stroma 1a w Biatymstoku

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 . (Dz.U. 2 2020 r. poz. 1609) tj. z dnia 12 lipca 2022
r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679).

Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie tj. z dnia 15 kwietnia
2022 r. (Dz.U. 2 2022 r. poz. 1225).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym z dnia 20 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2458).

Ustawa o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami Dz.U. z 2019 r.
poz. 1696 t.j. Dz.U.z 2024 r. poz. 1411.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw Dz.U. 2010 Nr 109,
poz. 719 t.j. Dz.U.z 2023 r. poz. 822.
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